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PREMESSA

Il terreno di proprieta del Consorzio di Bonifica Stornara e Tara in corrispondenza del Ponte Tubo risulta
caratterizzato da un’estensione e uno sviluppo planimetrico limitato e del tutto insufficiente per ospitare e
organizzare spazialmente un’area di cantiere tale da consentire una agevole e sicura esecuzione degli
interventi di ripristino. Sovrapponendo lo stralcio cartografico catastale del Comune di Castellaneta in
corrispondenza dell’area di ubicazione del Ponte (Fogli di mappa n.101 e n.108) con l'area di cantiere da
delimitare per consentire I'esecuzione dei lavori di ripristino del ponte, come individuato nell’elaborato grafico
“G.6.am”, emerge pertanto la necessita di occupare temporaneamente alcune porzioni di terreni di proprieta
privata per consentire I'esecuzione delle lavorazioni di progetto.

Pertanto risulta necessario procedere ad una puntuale stima dell’indennita di occupazione temporanea
di tali aree da corrispondere ai proprietari delle stesse al fine di poter prevedere un congruo importo
economico tra le somme a disposizione dell’amministrazione nel quadro economico di progetto.
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IDENTIFICAZIONE E QUALIFICAZIONE DELLE AREE DA OCCUPARE

L'area di cantiere ricade ed interessa, oltre che I'intera superficie del terreno di proprieta del Consorzio
di Bonifica Stornara e Tara, porzioni pil o meno estese di ulteriori otto particelle immobiliari, cinque
individuabili al Foglio di Mappa catastale n.101 e tre al Foglio di Mappa catastale n.108 del Comune di

Castellaneta.

Eseguita la visura immobiliare delle particelle catastali, allegata in coda al presente elaborato, si
riportano nel seguito i principali parametri tipologico-colturali dei terreni e il resoconto delle relative superfici
da occupare necessarie per la stima dell’indennita da corrispondere ai proprietari.

Dati catastali delle aree di occupazione temporanea
: : . Superficie | Reddito (€) Superficie
Foglio Particella Qualita Classe occupata
ha are ca Dominicale Agrario ha are ca
101 175 Seminative Irriguo Unica - B8 45 114,20 73,09 49
101 176 Seminativo Irriguo Unica - 68 66 88,65 56,74 2 44
101 177 Pascolo Arborato Unica - 02 00 0,26 0,08 5
101 195 Seminativo Irriguo Unica 10 70 00 1.381,52 884,17 5 12
101 196 Seminative Irriguo 3 04 94 393,72 251,98
Pascolo 1 1 40 64 21,79 7,26 13 84
108 65 Frutteto Unica - 15 00 16,27 10,07
Seminativo v 1 09 75 22,67 22,67 5 2
108 104 Seminativo Irriguo Unica 1 50 53 194,36 124,39
Seminativo v - 57 50 11,88 11,88 12 03
108 369 Seminativo i 2 53 55 117,85 78,57 12 76
Superficie occupata totale | - | 52| 12

Identificazione e parametri metrico-colturali dei terreni oggetto di occupazione temporanea
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STIMA DELL’INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA

L'occupazione temporanea di un’area (agricola o edificabile) puo precedere I'esproprio per motivi di
urgenza oppure, come nel caso in esame, puo riguardare aree che vengono utilizzate per motivi diversi
dall’esproprio (i.e. installazione di cantieri di lavoro).

Al proprietario dall’area occupata & dovuta una indennita, per ogni anno di occupazione, pari ad 1/12 di
guanto sarebbe dovuto in caso di espropriazione e, per ogni mese o frazione di mese, una indennita pari ad
1/12 di quella annua. Risulta quindi necessario, per determinare l'indennita di occupazione temporanea,
calcolare in prima battuta il corrisponente valore di indennita da corrispondere in caso di esproprio.

L'indennita di esproprio di aree agricole, fino al 2011, era commisurata al Valore Agricolo Medio
(V.A.M.) della coltura effettivamente praticata. Con Sentenza della Corte Costituzionale n.181 del 2011, che ha
dichiarato incostituzionale I'articolo 40 co.2 e co.3 del d.P.R. n.327 del 08/06/2001 (Testo Unico sulle
espropriazioni per pubblica utilita), e quindi illegittimo il criterio del V.A.M., I'attuale sistema indennitario delle
aree non edificabili & basato sul valore di mercato agricolo (VA).

Determinazione del valore di mercato agricolo (VA) delle aree

La determinazione del valore di mercato agricolo delle aree interessate e stata condotta sulla base dei
dati forniti dal “Listino Exeo” 2021 dei valori immobiliari di mercato dei terreni agricoli della Provincia di
Taranto. Il listino fornisce le quotazioni, in ciascun comune della Provincia di Taranto, dei valori di mercato dei
terreni agricoli ricavate dalle piU aggiornate indagini statistiche di mercato eseguite dall’OVA (Osservatorio dei
Valori Agricoli), entro un minimo e un massimo per le principali colture.

Nel presente studio, ai fini cautelativi e quindi nell’interesse della committenza - anche a seguito di
ulteriori indagini dirette - si & partiti considerando come valore di mercato base dei terreni, opportunamente
ricalibrato in funzione delle tipologie colturali e di alcuni coefficienti correttivi nel seguito descritti, il valore
massimo del corrispondente range di valore proposto dal listino sopra individuato.

Qualitidicolura | Cod Tabella | MinGha | _Max@ha |

Seminativo LO49A 7.000 14.000
Seminativo imiguo LO49A 11.000 24 000
Orto LO49A 8.000 16.000
Orto imguo LO49A 13.000 28.000
Frutteto LO49H 10.000 25.000
Vigneto LO49B 7.000 21.000
Vigneto D.O.C. IGP LO49M 12.000 25.000
Uliveto L049C 8.000 17.000
Pascolo LO49E 1.300 2500
Bosco alto fusto L049D 2700 7.000
Bosco misto L0491 1.500 4 500
Bosco ceduo L0491 1.300 4 000
Agrumeto LO49H 17.000 40.000
Mandorleto L0491 5.000 10.000
Incolto sterile LO49E 500 1.000
Ficheto LO49L 2 600 5.000

Valori di mercato dei terreni agricoli, in funzione della tipologia colturale, nel territorio del Comune di Castellaneta — Rilevazione 2020
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Per una aderente valutazione del valore del fondo dei terreni interessati, si € proceduto quindi a
moltiplicare il valore massimo tabellare mediante una serie di coefficienti correttivi esprimenti le particolarita
e le caratteristiche tecniche dei singoli terreni secondo la seguente formula:

(VA)unit, = Vmax X K]_ X K2 X K3 X ... Kn [€/ha]

Si riportanto quindi le tabelle esprimenti i valori dei coefficienti correttivi, in funzione delle tipologie
colturali presenti, e la tabella riepilogativa contenente i parametri adottati per il calcolo del Valore di mercato
agricolo (VA)ynit.:

ing. F.

Tabella L043A — Seminativo, orto asciutto ed irriguo —Tutti i Comuni
Fertilita Giacitura Accesso

ottima 1,00 pianeggiante 1,00 buono 1,00
buona 0,90 acclive 0,95 sufficiente 0,95
discreta 0,80 mediocre 0,90 insufficiente 0,90
Forma Ubicazione Ampiezza
Regolare 1,00 Eccellente 1,00 Medio app 1,00
Nomale 0,95 Normale 0,95 Piccolo app 0,95
Penalizzante 0,90 Cattiva 0,90 Grande app 0,90

Parametri correttivi da applicare ai seminativi e ai seminativi irrigui (Foglio 101 — Partt. 175, 176, 195 e parte della 196; Foglio 108 —
Partt. 104, 369 e parte della particella 65)

Tabella LO43E - Incolto, pascolo — Tutti | Comuni

Giacitura Accesso Ubicazione

Pianeggiante/poco acclive 1,0 | buono 1,00 Eccellente 1,00

Molto acclive 0,8 sufficiente 0,9 Normale 0,9
insufficiente 0,8 Cattiva 0,8

Parametri correttivi da applicare ai pascoli (Foglio 101 — Part. 177 e parte della 196)

Tabella LO49H - Frutteto e Agrumeto — Tutti i Comuni della provincia ove presente la
coltura

Fertilita Accesso Ubicazione

ottima 1,00 buono 1 Eccellente 1

buona 0,95 sufficiente 0,95 Normmale 0,95

discreta 0,90 insufficiente 0,90 Cattiva 0,90

Giacitura Eta Irriguo

pianeggiante 1,00 piena maturita 1 Si1

acclive 0,95 prossimo impianto 0,9 No 0,85

mediocre 0,90 prossimo estirpazione 0,8

Parametri correttivi da applicare ai frutteti (Foglio 108 — parte della Part. 65)
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Terreni occupati Vmax Coefficienti correttivi K (VA)unit.
K1 K2 Ks Ka Ks Ks Kz Ks
Foglio | Particella ualita €/ha e L . . N . €/ha
5 Q [€/ha] Fertilita | Giacitura | Accesso | Forma Ubic. | Ampiezza | Eta | Irriguo [€/ha]
101 175 Sem. Irriguo | 24 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 1.00 | 1.00 1.00 16 461.60
101 176 Sem. Irriguo | 24 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 1.00 | 1.00 1.00 16 461.60
101 177 Pascolo Arb. 2500.00 1.00 1.00 0.90 1.00 0.90 1.00 | 1.00 1.00 2025.00
101 195 Sem. Irriguo | 24 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 0.90 | 1.00 1.00 14 815.44
Sem. Irriguo | 24 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 0.90 | 1.00 1.00 14 815.44
101 196
Pascolo 2500.00 1.00 1.00 0.90 1.00 0.90 1.00 | 1.00 1.00 2025.00
Frutteto 25 000.00 0.90 1.00 0.95 1.00 0.95 1.00 | 1.00 0.85 17 260.31
108 65
Seminativo 14 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 1.00 | 1.00 1.00 9602.60
Sem. Irriguo | 24 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 1.00 | 1.00 1.00 16 461.60
108 104
Seminativo 14 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 1.00 | 1.00 1.00 9602.60
108 369 Seminativo 14 000.00 0.80 1.00 0.95 0.95 0.95 0.90 | 1.00 1.00 8642.34

Prospetto di riepilogo per il calcolo del Valore di mercato agricolo (VA)unit.

Si riporta, quindi, il valore di mercato agricolo complessivo e per metro quadro di superficie dei terreni
interessati dato dal prodotto del valore unitario di mercato per I'effettivo sviluppo della superficie degli stessi.

Terreni occupati VAunit. Superficie VA
Foglio | Particella Qualita [€/ha] ha are ca [m?] €] [€/m?]

101 175 Sem. Irriguo 16 461.60 0 88 45 8845.00 14 560.29 1.65

101 176 Sem. Irriguo 16 461.60 0 68 66 6866.00 11302.53 1.65

101 177 Pascolo Arb. 2025.00 0 2 0 200.00 40.50 0.20

101 195 Sem. Irriguo 14 815.44 10 70 0 107000.00 158 525.21 1.48
Sem. Irriguo 14 815.44 3 4 94 30494.00 45178.20

101 196 1.08
Pascolo 2025.00 1 40 64 14064.00 2847.96
Frutteto 17 260.31 0 15 0 1500.00 2589.05

108 65 1.05
Seminativo 9602.60 1 9 75 10975.00 10 538.85
Sem. Irriguo 16 461.60 1 50 53 15053.00 24 779.65

108 104 1.46
Seminativo 9602.60 0 57 50 5750.00 5521.50

108 369 Seminativo 8642.34 2 53 55 25355.00 21912.65 0.86

Determinazione dell'indennita

Si procede, infine, alla determinazione stimata dell'indennita da corripondere per I'occupazione
temporanea di parte dei terreni, dato il valore di mercato unitario dei terreni da occupare, in funzione della
superficie effettivamente occupata e del tempo di presunta occupazione secondo la seguente formula:
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Dove:

® loc = Indennita di occupazione temporanea
e N = Numero di mesi di occupazione (Nove mesi)

e VA =Valore di mercato unitario del terreno da occupare;

e S, = Superficie occupata

Data la specificita della stima in esame, nonostante si prevede che i lavori in oggetto abbiano una durata
complessiva pari a 270 giorni comportando quindi un’occupazione temporanea effettiva dei suoli pari a 9/12 di
anno, risulta opportuno considerare altresi che nelle aree occupate sia di fatto precluso il raccolto per l'intera
annualita. Pertanto si riporta nel seguito il valore dell’indennita complessiva da corrispondere considerando un
tempo minimo di occupazione pari ad un anno e da intendersi eventualmente rinnovabile per ogni anno di

occupazione successivo al primo.

Terreni occupati VA Superficie occupata | Indennita di occupazione
Foglio | Particella Qualita [€/m?] [m?] [€/anno]
101 175 Sem. Irriguo 1.65 49.00 6.74
101 176 Sem. Irriguo 1.65 244.00 33.55
101 177 Pascolo Arb. 0.20 5.00 0.08
101 195 Sem. Irriguo 1.48 512.00 63.15
Sem. Irriguo
101 196 1.08 1394.00 125.46
Pascolo
Frutteto
108 65 1.05 529.00 46.29
Seminativo
Sem. Irriguo
108 104 1.46 1203.00 146.37
Seminativo
108 369 Seminativo 0.86 1276.00 91.45
TOTALE 5212.00 513.08
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